
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ASOCIADOS: 
ADQUISICIÓN DE SEDE DE PLAYA AL SUR 



DATOS   ECONOMICOS : CLUB TERRAZAS 

   Al 31/10/2011 
1) Patrimonio  S/. 69 589,843 
    Subió S/.  5 488,050 

   Sede Principal : valor   
   de mercado:  
   US$  50 400,000 

 
 
2)  Disponibilidad Al 31/10/2011 
    Fondos para obras S/. 5 121,102 
 
 
3) Pasivo (Deudas) Del 31/08/10 al 31/10 11 
    Bajó  en  S/. 1 156,342 
 
 
4)  Utilidades  31/08/2010 
    Pérdida de  - S/. 955,625 
    31/10/2011 
    Utilidad   + S/. 214,412 



SITUACIÓN ACTUAL 

El Club no cuenta con 
sede playa en el Sur 

Existe un sólo lote 
ideal disponible  

Tenemos que  
DESCENTRALIZAR Y 

REVALORIZAR  
nuestro club 



CLUBES Y SEDES DE PLAYA 

REGATAS    SÍ 

RINCONADA  SÍ 

REAL    SÍ 

EL BOSQUE   SÍ 

VILLA    SÍ 

ACJ    SÍ 

ACENESPAR  SÍ 

TERRAZAS         NO 
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RESPUESTA

N° RESPUESTAS

(BASE = 530 

ENCUESTADOS)

PORCENTAJE 

REPRESENTACIÓN

(BASE = 530 

ENCUESTADOS)

SI 430 81.13%

NO 100 18.87%

1) RESULTADOS: EN RELACIÓN A LA ADQUISICIÓN Y 

UBICACIÓN: PREGUNTA FILTRO
1.1) Considera importante y necesario que el Club adquiera 

un terreno para construir su Sede Playa al Sur de Lima?

¿CONSIDERA IMPORTANTE Y NECESARIO QUE EL CLUB ADQUIERA 
UN TERRENO PARA CONSTRUIR SU SEDE PLAYA AL SUR DE LIMA? 

81.13%

18.87%

SI NO

FUENTE : TELECALL EMPRESA DE ESTIUDIOS DE  MERCADO Y CALLCENTER 



MOTIVACIONES DEL PROYECTO 

MOTIVACIÓN 

Necesidad insatisfecha de la mayorìa de asociados desde hace 20 años 

Cumplimiento al plan de gobierno. Promesa de campaña ofrecida a los asociados durante la 
etapa electoral. 

Atender las sugerencias y necesidades repetitivas de los asociados del Club. 

Atender a la familia y los niños y jóvenes que serán los principales "representantes" del Club. 

Evitar quedar desfasados con otros Clubes de nivel similar, que ya cuentan con sede playa. 

Presentación de Proyecto 



EL PRESIDENTE DE LA INSTITUCIÓN NO PARTICIPA EN LA PARTE ECONÓMICA NI EN 
CONTRATACIONES DE PROYECTOS Y  ADQUISICIONES QUE REALIZA EL CLUB 

 
La responsabilidad recae en las Comisiones Deportivas y Sociales encargadas de sus procesos y 

concursos, y luego los presentan ante el Consejo Directivo y se operan por Logística.  
 

VComisión de Futbol y Fulbito: Adquisición y habilitación de 

cancha de fulbito de  gras artificial. 

VComisión de Gimnasio: Remodelación de techo e instalaciones 

generales. 

VComisión de Paleta Frontón: Proyecto de nuevas canchas. 

VComisión de Spinning : Remodelación de salón de Usos Múltiples. 

VComisión de Baile : Remodelación de salón de Usos Múltiples. 

VComisión Especial:  Desarrollo del Proyecto de Adquisición del 

Terreno de futura Sede Playa Sur  

METODOLOGIA PARA ADQUISICIONES Y CONTRATOS  
OBRAS E INMUEBLES 



MODERNA CANCHA DE CÉSPED ARTIFICIAL 



ESPECTACULAR  
TERRAZAS GYM:  

LO MEJOR PARA EL CLUB 



PLANO SALÓN SOTANO PISCINA 



(SPINNING, BAILE, KARATE, ESGRIMA, AERÓBICOS) 



FRONTÓN 



PROPUESTA DE VALOR 

A 7 MINUTOS EN 
AUTO Y 12 EN BUS 

Km. 
120 



PROPUESTA DE VALOR 

3 Buses Grandes con
Aire acondicionado

Viernes, Sábado y 

Domingo

¿Cómo llegamos?
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PROCESO DE SELECCIÓN SEDE DE PLAYA 
 



 
SEDE DE PLAYA:  EVALUACIÓN Y SELECCIÓN 

 
 

1. En enero del 2011 se conformó una comisión presidida 
por el Sr. Jaime Rivera Del Mar, con la directora Sra. 
Gisella Bidegaray, y el Sr. Carlos Portocarrero quienes 
estudiaron los 13 proyectos, presentando ante el 
Consejo Directivo el informe con sus recomendaciones. 
 

2. La Comisión de Trabajo fue complementada con el 
arquitecto Jorge Garrido Lecca. Se revisaron los títulos 
de propiedad, precios, factibilidad para obras, 
factibilidad de gestión de crédito hipotecario, entre 
otras acciones de los 4 terrenos preseleccionados. 
 

3. La Comisión recomendó el terreno ubicado en playa 
 /  ubicada en el Km 120 de la 

Panamericana Sur.  
 

4. El Consejo Directivo aprobó esta propuesta y el 
Presidente pidió que la Comisión negocie los precios. 
Una vez logrado recién el presidente pidió tomar a su 
cargo el desarrollo del proyecto. 

 



- Reporta a la Asamblea General a 

través del Consejo Directivo.

- Artículo 73 (inciso h): La Asamblea de Asociados aprueba: Montos mayores al 2.00% del patrimonio neto del Club o

Cuando se requiera garantía prendaria o hipotecaria de los activos o Cuando el endeudamiento total del Club supere el 

10.00% de su Patrimonio neto.

ORGANIGRAMA DE APROBACIÓN

NIVELES DE APROBACIÓN

 AUTORIZADOS (EN NUEVOS 

SOLES)

De acuerdo al Artículo 73 del Estatuto social del 

Club.

Más de 25,000.00 hasta el 2.00% del 

patrimonio neto del Club.

Más de 8,000.00 hasta 25,000.00 nuevos soles

Hasta 8,000.00 nuevos soles

NOTAS IMPORTANTES
- Se han considerado los niveles autorizados para aprobación de montos (nuevos soles).

ASAMBLEA 
GENERAL

CONSEJO 
DIRECTIVO

COMITÉ
EJECUTIVO

GERENCIA 
GENERAL

COMISIÓN DE 
TRABAJO



Desde el 30.03.2011 hasta el mes de Noviembre 

2011.

Comisión.

Enero 2011.

Asamblea General.

Enero 2011.

Comisión nombrada por la Asamblea General.

Sesión del 29.03.2011.

Comisión. Recomendación de 4 terrenos (2 al 

norte y 2 al sur).

PRINCIPALES ETAPAS DEL PROYECTO SEDE 

PLAYA HASTA LA ASAMBLEA DEL 15.12.2011 (A)
FECHA / RESPONSABLE

Campaña electoral: 2010. 

Consejo Directivo.

Cumplimiento

compromiso electoral

Realización Asamblea. 

Decisión de Comisión.

Definición de criterios 

para selecciónde 
opciones

Informe en sesión de 

CD de resultados de los 
13 terrenos visitados.

Estudio de

especificaciones de los 
4 terrenos.



13 de diciembre 2011.

Gerencia de Calidad y otras áreas involucradas.

De Abril a Noviembre 2011.

Gerencia de Proyectos e Infraestructura.

Estudios: (INC, Análisis topográfico, Verificación 

saneamiento, zonificación, verificación de 

títulos de propiedad, etc.)

PRINCIPALES ETAPAS DEL PROYECTO SEDE 

PLAYA HASTA LA ASAMBLEA DEL 15.12.2011 (B)
FECHA / RESPONSABLE

Abril 2011.

Comisión.

01.12.2011, 07.12.2011, Banners.

Gerencia de Servicio al Asociado y MKT.

Del 06 al 26 de septiembre 2011.

Gerencia de Calidad.

Recomendaciónfinal de 

la Comisión: Playa 
Percebes: Km 120 al sur.

Realización de estudios 

específicos a laPlaya 
Percebes.

Comunicación 

permanente a los 
Asociados.

Estudio de interés en 

una sede playa y 
posibilidad de compra .

Realización de dos 

focus group sobre el 
proyecto desarrollado.



De: Jaime Rivera del Mar B. [mailto:jriveradm@gmail.com]  
Enviado el: miércoles, 07 de diciembre de 2011 05:30 p.m. 
Para: 'CONSULTORA MKT - Luis Gonzales del Valle N.'; 'Gerencia'; 'GISELLA BIDEGARAY' 
Asunto: RE: TERRAZAS - Playa de Artoni 
  
Lucho: 
Se q Carlos Portocarrero conversó con Manuel Artoni y él le dijo q viéramos el tema con su corredor (el Sr. Calderón). 
Por coincidencia, Calderón era también el corredor del terreno de Queirolo. 
  
Le hice una presentación a Calderón y le ofrecí  por todo el terreno, pero nos mencionó q EL PRECIO ERA FIJO (los $ 18 x mt2) y q muy probablemente iba a subir en marzo 
pasado. 
  
Slds / Jaime 
De: CONSULTORA MKT - Luis Gonzales del Valle N. [mailto:lgv@consultoramkt.com]  
Enviado el: Miércoles, 07 de Diciembre de 2011 02:38 p.m. 
Para: 'Gerencia'; 'Jaime Rivera del Mar'; 'GISELLA BIDEGARAY' 
Asunto: TERRAZAS 
  
Estimados señores: 
  
Le pedí al señor Armando Artoni que me indique por escrito qué fue lo que él recuerda (no hay documento escrito) , del logro de la negociación con él sobre el terreno para la sede de 
playa del Terrazas, porque a partir de ese momento yo tomé el caso y no he querido ni tocar el tema económico, porque me comprometí a desarrollar el proyecto para la Asamblea 
desde hace 7 meses. 
Lamento que no haya quedado documento escrito y firmado del resultado de la negociación.  
Lo que me deja más tranquilo es que con los desarrollos de playas más al sur el metro cuadrado hoy día de esta zona de playa está en 28 dólares. 
  
Muy atentamente  
Lucho 
  
De: Armando Artoni [mailto:aartoni@europroyectos.com.pe]  
Enviado el: Martes, 06 de Diciembre de 2011 06:59 p.m. 
Para: Luis Gonzales del Valle (Lgv@consultoraamkt.com) 
CC: Manuel Artoni (martoni@europroyectos.com.pe); Miguel Calderon (localesseguros@gmail.com) 
Asunto: RV: TERRAZAS 
  
Estimado Lucho 
  
A propósito de tu preocupación por el acuerdo que nosotros los propietarios de los 3 terrenos de la sede de playa( Los Percebes, Los Pajaritos y Armando Artoni), hicimos con un grupo de socios 
del club, que negoció en líneas generales los términos de la posible compra de estos terrenos, debo manifestarte que los acuerdos fueron los siguientes: 
  
PRIMERO: Ellos lograron reducir el inamovible precio promedio de US$ 20.00/m2  a  US$ 18.00/M2, lo cual significaba un gran beneficio para ustedes en la medida en que decidan la compra. 
  
SEGUNDO: El metraje aproximado de los 3 terrenos sumaba en esa época 245,000 m2.  Este metraje se iba a confirmar cuando el Club mostrara un interés definitivo mediante la medición de su 
topógrafo con el nuestro. 
  
Esta medición acaba de hacerse y ha arrojado un metrado  
  
Atte. 
  
Armando Artoni Risso 

ACUERDO DEL VALOR DE MT2 

mailto:jriveradm@gmail.com
mailto:lgv@consultoramkt.com
mailto:aartoni@europroyectos.com.pe
mailto:Lgv@consultoraamkt.com
mailto:martoni@europroyectos.com.pe
mailto:localesseguros@gmail.com


ESTUDIO DE LA OFERTA DE 13 
TERRENOS EN EL NORTE Y SUR 



ALTERNATIVA 
 

TERRENO DE EFRAÍN AGUILAR 
(HACOWIN SAC) 

 
CHILCA: 
Ubicación: Km 65 Panamericana Sur 
Precio: US $ 17 el mt2 
Área: 53.1343 Has 
Venta Mínima: 15 Has y ELEGIR EL LUGAR 

22 

1 



23 

1 

Terreno de Efraín 
Aguilar  Camino Carrozable 

250 mtr 



24 

1 

Terreno de Efraín Aguilar 

Camino Carrozable 
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1 

KALLPA 
Ampliación Termoeléctrica de Chilca 
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1 

LAGUNA  FILTRACIÓN de AGUA 
(ALBUFERA) 

PROS: 
Å RELATIVAMENTE FÁCIL OBTENCIÓN DE AGUA, LUZ y DESAGÜE 
Å CERCA DE LIMA (Km 62) 
Å SÓLO SE PAGA 1 PEAJE (S/. 6.00 ida y vuelta) 
 
CONTRAS: 
Å MAR UN POCO EMBRAVECIDO 
Å PLAYA PÚBLICA 
Å El PUEBLO DE CHILCA VA A ESTA PLAYA 
Å  
Å IMPACTO DE TERMOELÉCTRICA 
Å IMPACTO DE LAGUNA ARTIFICIAL 
ÅPOLLOS 



ALTERNATIVA 

 
TERRENO DE SANTIAGO QUEIROLO 

 
 

 CHILCA: 
 Ubicación: Km 62 Panamericana Sur 
 Precio: US $ 20 el mt2 
 1 TERRENO con 100 mt de frente 
                     + 
 1 TERRENO con 50 mt de frente 
 Corredor: Miguel Calderón 
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2 



28 

Terreno de 
Queirolo  

2 

PROS: 
Å  
Å CERCA de LIMA (Km 62) 
Å SÓLO SE PAGA 1 PEAJE  
  (S/. 6.00 ida y vuelta) 
 
CONTRAS: 
Å MAR UN POCO EMBRAVECIDO 
Å PLAYA PÚBLICA 
Å DIFÍCIL ACCESO  
  (POR EL CAUCE DEL HUAYCO) 
Å DIFÍCIL OBTENER AGUA 
Å DIFÍCIL OBTENER LUZ 
Å 

 
Å (A 500 mt) 
Å HAY QUE CONSTRUIR CAMINO DE ACCESO 
ÅPOLLOS 

500 mtr 



ALTERNATIVA 
 

 
  
 CHILCA: 
 Ubicación: Km 62 Panamericana Sur 
 Precio: US $ 25 el mt2 
 Área:    Casi 15 Has 
 Corredor: Ana Rodríguez 

3 
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Terreno en 

Venta 

3 



31 

3 

TERRENO DEL Sr. COPELLO  

PROS: 

Å POCO ALEJADO ñdel PUEBLOò 

Å AMPLIO FRENTE AL MAR 

Å CERCA de LIMA (Km 62) 

Å SOLO se PAGA 1 PEAJE (S/. 6.00 ida y 

vuelta) 

 

CONTRAS: 

Å MAR MEDIANAMENTE EMBRAVECIDO 

Å PLAYA PUBLICA 

Å DIFICIL ACCESO (por el CAUCE del 

HUAYCO) 

Å DIFICIL OBTENER AGUA 

Å DIFICIL OBTENER LUZ 

Å HAY QUE CONSTRUIR CAMINO DE ACCESO 

Å ESTA ñAL NIVEL DEL MARò 
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De: Ana Rodríguez [mailto:walteranar@yahoo.com]  

Enviado el: martes, 22 de marzo de 2011 02:55 p.m. 

Para: CARLOS PORTOCARRERO 

CC: GISELA BIDEGARAY; Gisella Bidegaray Cavero 

Asunto: terreno frente a playa chilca - LA MEJOR UBICACIÒN !!!!!!!!!!!!! 

  

BUENAS TARDES CARLOS: 

 ESTOY ENVIANDO LOS PLANOS POR ESTA VÌA, LA SEÑORA POSESIONARIA DEL TERRENO AÙN NO SE COMUNICA, COMO ES UNA 

PERSONA  

QUE TIENE SUS AÑOS Y CARECE DE CONOCIMIENTOS DE INTERNET Y OTROS SE LE HACE UN MUNDO ENTREGAR LA DOCUMENTACIÒN  

QUE FALTA. ELLA NO USA CELULAR Y SE NOS ESTA COMPLICANDO EL PODER ALCANZARTE EL DOCUMENTO, EL UNICO QUE FALTA ES 

EL DE  

POSESIÒN MUNICIPAL.  

COMO TE COMENTE EN LA MAÑANA ELLA HA VENIDO A LIMA PÀRA RESCATAR ESE DOCUMENTO QUE LE DIÒ A UN ABOGADO HACE 

TIEMPO.  

VEMOS QUE NO SACO COPIAS, GRAVÌSIMO ERROR, PERO EN FIN TENGO QUE TENER PACIENCIA Y SOLO ESPERARÈ , LO OBTENEGO  

Y  LO ENVÌO. 

TE PIDO POR FAVOR ENTREGAR ESTE ENVÌO Y EL TERRENO LAS CASI 15 HECTAREAS, ES EN EL LUGAR QUE USTEDES DESEAN, LA 

SEÑORA  

SOLO DEBE 4 AÑOS DE PAGOS DE IMPUESTOS MUNICIPALES QUE CON EL ARRAS O ADELANTO QUE DE EL COMPRADOR, ELLA 

CANCELA  

Y DEJA SIN DEUDA EL TERRENO Y EL NOMBRE DEL COMPRADOR SALDRIA DIRECTAMENTE EN EL TITULO DE PROPIEDAD EN 

REGISTROS  

COMO EXPLIQUE EN MI ANTERIOR CARTA, COMUNICANDO QUE SOLO POSEE EL TÌTULO DE POSESIÒN. LUEGO TODO ESTA EN ORDEN.  

POR FAVOR COMUNICAR. 

GRACIAS POR PERMITIRME OFRECER EL TERRENO QUE ESTA A LADO DEL QUE LES ENCANTÒ,  TENIENDO ESTE MISMO  

LA VISTA AL MAR Y UNA PLAYA EXTENSA. Y CON LA POSIBILDAD DE COMPRAR A MI OTRO  CLIENTE QUE ESTA  

CON LOS TERRENOS EN JUCIO (PEGADO AL CERRO DONDE ESTUVIMOS REUNIDOS ), PERO QUE ESTARÌA ENCANTADO DE PODER  

VENDERSELOS EN SU MOMENTO. 

QUE SIRVAN ESTOS PLANOS COMPLETOS PARA VISUALIZAR CON LA TOTALIDAD QUE SE CUENTA, LA UBICACIÒN ( MEJOR NO PODIA 

SER),  

Y EL MAR QUE TANTO QUIEREN CON UNA BUENA PLAYA, EL NOMBRE DE LA POSESIONARIA , MEDIDAS , ETC. 

YA SABES QUE EL PRECIO ES OFERTABLE, $ 25.00 MT2 . 

UN GRAN ABRAZO, SALUDOS A TODOS Y GRACIAS POR LA COMPRECIÒN. 

  

Ana Villanueva de Rodríguez  

Gerente Inmobiliario "Proyecto Araroba" 

JBA Ingenieros SAC 

AGENTE INMOBILIARIO PN-1374 MVC 

Telf: (51-1) 271-2282        Nextel: 99 837*7494 

mailto:[mailto:walteranar@yahoo.com]


ALTERNATIVA 
 

TERRENOS en CHILCA 
 

Del Solar y Del Pozo 
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4 

 



ALTERNATIVA 
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COMPRADA POR EMPRESA CHILENA 



San 
Antonio  

Comprada por una  
Empresa Chilena 
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5 



ALTERNATIVA 
 

TERRENO CLUB WAIKIKI 
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6 

Terreno Club 
Waikiki  



ALTERNATIVA 

 
 

 
 

PUCUSANA: 
Ubicación: Km 62 Panamericana Sur 
Precio: US $ 10 / mt2 
Área: 95.51 Has 
Perímetro: 4,511.66 ml 
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7 



Playa Punta Lobos Chilca 
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Acceso a Playa Punta Lobos 7 



Playa Punta Lobos 
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7 

160 mtr 

370 mtr 

875 mtr 

Camino Carrozable 
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7 

TOMAR   
NOTA  
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PROS: 
Å PLAYA PRIVADA 
Å CERCA A LIMA (Km 62) 
Å SÓLO SE PAGA 1 PEAJE 
Å TIENE CAMINO CARROZABLE 
Å ESTÁ A 3 Km DE PUCUSANA 
 
CONTRAS: 
Å MAR EMBRAVECIDO 
Å MEDIANAMENTE DIFÍCIL OBTENER AGUA 
Å MEDIANAMENTE DIFÍCIL OBTENER LUZ 
Å POCO PROBABLE QUE LA FAP LO VENDA 
Å  



ALTERNATIVA 
 

 
 

Å ITALIANA:   Km 110     aprox.   
Å FRANCESA: Km 115.5 aprox.   
Å Propietario: Sr. Gómez Sánchez 
Å Próximos a ser Adjudicados al Scotiabank 
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La Riviera Francesa 

8 
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8 
ZONA 1 
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8 

ZONA 3 

PROS: 
Å TIENE CIERTA INFRAESTRUCTURA 
 
CONTRAS: 
Å  
Å HAY QUE DERRUIR LA MAYOR PARTE 
Å SON 2 TERRENOS  CHICOS NO CONTIGUOS 
Å  



ALTERNATIVA 
 

 
 

 

 
 CERRO AZUL: 
 Ubicación: Km 120 Panamericana Sur 
 Precio: US $ 20 / mt2 
 Área: 24.5 Has 
 Corredor: Miguel Calderón 

48 

9 
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9 TERRENO EN VENTA 
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9 
TERRENO EN VENTA 

FRANJA DE INGRESO 
 
 16,000 M2 


